Zprava pro 27. zasedani Zastupitelstva rsta Varnsdorf,
které se kona dne 17. 24 2026

1.21 Zména zadani znény &. 1 Uzemniho planu Varnsdorf — podit Rady mésta
Varnsdorf

Predklada: Ing. Zuzana Jind@chova, oddleni tzemniho planovani

Odiivodnéni:

Zadani znany ¢. 1 Uzemniho planu Varnsdorf bylo schvaleno dn@®3.2025 usnesenii
57/2025/1 a obsahovalo 19 @dh zmen. Poté bylo zadani upraveno dne 13.11.2025
usnesenimi 117/2025 a 118/2025.

Nyni je Radou msta Varnsdorf podan poéin na zngnu nrekterych ploch se
stavajicim funknim vyuzitim RZ - Plochy rekreace — zahrddkové wpsad plochy
individualni rekreace, dené pro stavby objektpro individualni rekreaci. Tim by doslo
k vytvoreni nového typu furniho vyuziti, ktery dosud neni v Uzemnim planu viyazbyla

by tedy vytvdena i nova tabulka s regulativy pro dané vyuzipravdpodobré Rekreace
individualni.

V plochach RZ je fipustna vystavba zahradnich chat, které podle Uitenpianu slouZzi pro
zajiseni nejnutrjSi udrzby pozemku bez moznosti bydleni osob a elawkectva, tedy bez
pobytovych mistnosti — zpravidla se jedna o kravkmai rekreaci a uskladni zahradnich
potreb pro udrzbu pozemku. Tyto plochy byly pro zahoddk osady vymezeny Zidodu
nedostaténé infrastruktury v migt piicemz Guzemni plan v mistnovou infrastrukturu ani
nenavrhuje, narozdil ogtsiny vyznamnych rozvojovych ploch. Stavajici legaibjekty pro
rodinnou rekreaci jsou respektovany a je moznégale jako objekty pro rodinnou rekreaci
uzivat, avSak neni jiZzifpustna vystavba novych objéktro rodinnou rekreaci.

Objekty pro rodinnou rekreaci umagi celor@ni vyuziti, Cetrg¢ pobytovych mistnosti,
lokalniho vytagni a individualniho odkanalizovani a zasobeni pitmodou. Zrnéna by tedy
zvySila naroky na uzemi tim, Ze by kazdy objeki mdividualni teSeni odpadnich vod a
zasobovani vodou. PdeuleZzné konzultaci s vodopravnintatlem se usuzuje, Ze tento fakt
muze byt problematicky, avSak bez komplexniho hydotagického posudku pro dané
lokality nelze jeho vysledekiedjimat.

Oproti tSing ploch s funknim vyuZitim RZ se jednd se o lokality vyzZogci se tSi
velikosti pozemi a soukromym vlastnictvi. Typické zahradkoveé osselyyznauji mensimi
pozemky vyuZivanymi n&astji k odpoledni rekreaci a vyuZzitim pragiitelskoucinnost a
vétSinou najemnim charakterem.



Lokalita Varnsdorfsky rybnik - Masak — cca 52 pozeniko vymgie cca 700 — 1200 128
stavajicich objekt pro rodinnou rekreaci, 7 zahradnich chat, 13 wdingozem§i, cca 3-4

pozemky jizieSené zadosti o 2mu UP na RZ, avsak v ndvaznosti, aby nedochazelétini
ploch, by nély mit pozemky shodny #isob vyuziti).

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo rssta rozhodlo schvalit zenu zadani Zieny ¢. 1 Uzemniho planu Varnsdorf
a tim proetit moznost zniny funkéniho vyuziti RZ — Plochy rekreace — zahradkové ypsad
v lokalit¢ Varnsdorfsky rybnik - Masék na plochy urené pro vystavby objekt pro
individualni rodinnou rekreaci.

nebo

Zastupitelstvo mssta rozhodlo neschvalit zmu zadani Zmny & 1 Uzemniho planu
Varnsdorf a tim nepra¥it moznost zminy funkéniho vyuziti RZ — Plochy rekreace —
zahrddkové osady v lokalitvarnsdorfsky rybnik - Ma#ék na plochy ufené pro stavby
objekti pro individualni rekreaci.



