Zprava pro 25. zasedani Zastupitelstva mésta Varnsdorf,
které se kona dne 14. kvétna 2026

1.06 Navrh na prodej p. p. €. 519/1, p. p. €. 571, p. p. €. 573, p. p. €. 570, p. p. ¢. 569, p.
p- €. 574 a p. p. €. 567 vSe v k. 4. Varnsdorf
Piedklada: Ing. Jaroslav Beranek, vedouci OSMI

Odiavodnéni:

Spolecnost TR Development Gamma s.r.0. pozadala o prodej vyse uvedenych pozemkii za
ucelem vystavby piizemniho nakupniho centra s nepotravinarskym zbozim.

Pozemky o celkové vyméere 11.084 m2 se nachéazi pti vypadové komunikaci smér SRN
v ul. 5. kvétna a jsou v izemnim planu urCeny jako plochy pro smisenou méstskou vystavbu.
Sviij zamér spole¢nost TR Development Gamma s.r.0. odprezentovala na jednani v cervnu 2025
(spolecnost SONALIN) za ucasti zastupcl vedeni mésta a zastupitell. Zamér spolecnost dale
upravovala dle pfipominek KSMV a architekta mésta.

Spolec¢nost nabizi uzavieni smlouvy o budouci kupni smlouvé za nabidkovou cenu ve vysi
18.000 000,-K¢&. Kupni smlouva bude uzaviena po vydéani pravoplatného povoleni zaméru
(stavebni povoleni), nejdéle vSak do 36 mésicti od podpisu smlouvy o budouci kupni smlouvé
a kupni cena bude splatna dle podminek kupni smlouvy do 7 dnl od podpisu kupni smlouvy.
Zaroven spolec¢nost nabizi Méstu Varnsdorf v ramci prodeje téchto pozemki finanéni ptispévek
ve vys$i 1.000.000,- K& na rozvoj infrastruktury, ktery bude uhrazen soucasné v ramci thrady
kupni ceny pfedmétnych pozemk.

Navrh smlouvy o budouci kupni smlouvé je po pfipominkovani obéma smluvnimi stranami
predloZen jako pfiloha jednani Zastupitelstva o pfevodu predmétnych nemovitosti. Smlouva
obsahuje zajist'ovaci podminky ve prospéch mésta pro ptipady odstoupeni investora od zaméru
¢i rozhodnuti stavbu nerealizovat. Smlouva mimo jiné obsahuje napft. tyto zakladni podminky:

Piedmét a ucel prodeje: Soubor 7 pozemki v k. 0. Varnsdorf o celkové vyméie dle LV
¢. 2990 za ucelem vystavby, Komeréni stavby* definované jako ptfizemni nakupni centrum
s nepotravinaiskym zboZzim o plose do 4 000 m? vcetné parkovisté a infrastruktury.
Kupni cena pozemkii: 18.000 000 K¢.
Prispévek na rozvoj infrastruktury: 1.000.000 K¢ (plnéni za zhodnoceni tzemi nad rdmec
kupni ceny).
Casové milniky a podminky uzavieni koupé&: Nabyti pravni moci povoleni zaméru pro
Komer¢ni stavbu.
Maximalni lhiita pro ziskani povoleni: 36 mésici od podpisu SoSBK, jinak smlouva
automaticky zanika.
Platebni a vkladové podminky (v Kupni smlouvé): Kupni cena i Ptispévek (celkem 19 mil.
K¢) musi byt uhrazeny do 7 dnti od podpisu Kupni smlouvy. Navrh na vklad podavéa vyhradné
mésto a to az po Uplném piipsani obou castek na svij ucet.
Zajisténi zajmi mésta a vécna prava: Kupujici nesmi pozemky pievést na jinou osobu do
doby kolaudace, nejdéle vSak po dobu 8 let. Mésto ma pravo na vraceni pozemkul za pivodni
kupni cenu po dobu 10 let, pokud kupujici:

o pozada o zménu stavby na jiny nez dohodnuty ucel,

o nezahdji vystavbu do 36 mésicii od podpisu KS,



o neziska kolaudaci do 5 let od podpisu KS.
Smluvni sankce: Za neuhrazeni ceny/piispeévku vcas, za pokus o neopravnény vklad do
katastru, za poruseni zakazu zcizeni nebo za nepovolenou zménu tcelu stavby v KS.Za poruseni
zavazku k ucelu stavby nebo zdkazu postoupeni ve fazi smlouvy o smlouvé budouci. Za
bezdivodné odmitnuti uzaviit Kupni smlouvu po splnéni podminek.
Zakaz postoupeni smlouvy: Budouci kupujici nesmi smlouvu pievést na jiny subjekt bez
souhlasu zastupitelstva.
Zména ovladani: Prodej obchodniho podilu v kupujicim subjektu (zména majitele firmy) je
mozny bez souhlasu mésta az po nabyti pravni moci povoleni zdméru a s podminkou prevzeti
vSech povinnosti novym nabyvatelem.

Rada mésta rozhodla zvetejnit zamér pronajmout a prodat dne 11. 09. 2025.
Vyvéseno: 26. 09. 2025 Sejmuto: 13. 10. 2025

Uzemni plan: plochy smiSené méstské

Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo mésta rozhodlo uzaviit smlouvu o budouci kupni smlouvé na prodej
p. p.- €. 519/1 — zahrada o vyméte 2.709 m2, p. p. €. 567 — trvaly travni porost o vyméte
1.268 m2, p.p. €. 569 — trvaly travni porost o vyméie 3.015 m2, p. p. ¢. 570 — ostatni plocha,
komunikace o vyméte 432 m2, p. p. €. 571 — zahrada o vyméte 298 m2, p. p. €. 573 — zahrada
o vymeéte 808 m2 a p. p. €. 574 — trvaly travni porost o vyméie 2.554 m2 vSe v k. . Varnsdorf,
za ucelem vystavby Komer¢niho obchodniho centra, se spole¢nosti TR Development Gamma
5.1.0., zastoupené panem Ing. Rudolfem Skoc¢kem, ICO 06103448 dle predlozeného navrhu.




