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a uplatnéni namitek ucéastnika ¥izeni k problhajlcunu
Fizeni o zméné uZivani stavby

Povinny subjekt: Méstsky ufad Varnsdorf
Odbor stavebniho Giadu

Nam. E. Benese 470

407 47 Varnsdorf

(ID datové schranky: 483bwzn)

K rukam: Marcely Novotné, povéfené vedenim
Stavebniho Gradu
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Tyka se nemovitosti: Stavba pro rodinnou rekreaci ¢. e. 60
na parc. ¢. 209 v k. 0. Rozhled pod Tolstejnem
(Spis. zn. 2261/2026/SU-No, ¢ j. MUVA 13371/2026NovMa)

o

I. Zadost o poskytnuti informaci dle zdkona &. 106/1999
Sb.

V navaznosti na Vas dopis €. j. MUVA

13371/2026NovMa ze dne 11. 5. 2026, kterym byl
stavebnim Gfadem vydan zdkaz uZivani stavby pro
rodinnou rekreaci ¢. e. 60 na parec. ¢ 209 v k. 6.
Rozhled pod TolStejnem v rozporu se stavebnim
zakonem, a v souvislosti s nové probihajicim fizenim o
zmén¢€ uzivani / rekolaudaci podkrovnich prostor

A




uvedeného objektu, zadam v souladu se zdkonem ¢.
106/1999 Sb. o poskytnuti nasledujicich podkladi a
informaci:

1. Kompletni dokumentace k novému ziméru: Kopie
zadosti stavebnika o zménu uzivani / rekolaudaci
podkrovi, projektové dokumentace stavebnich iprav a
pruvodni/technické zpravy.

2. Prehled vyjadreni a stanovisek dotéenych
organii: Kopie vSech stanovisek, vyjadieni ¢&i
rozhodnuti dotéenych organi statni spravy, které se k
tomuto zaméru vyjadiovaly (pfedevs§im Hasiésky
zachranny sbor, Sprava CHKO Luzické hory a Krajska
hygienicka stanice), véetné vyslovné informace o tom,
u kterych organi doslo k uplatnéni tzv. fikce souhlasu.

3. PoZarné bezpecnostni FeSeni (PBR): Kopie
predloZeného PoZzarn€ bezpec¢nostniho feSeni stavby
pro nove posuzovany stav obytnych/ubytovacich
kapacit v podkrovi.

4. Protokoly z kontrolnich prohlidek: Kopie protokolu z
mistniho Setfeni / kontrolni prohlidky provedené
stavebnim Ufadem na misté v ramci tohoto
probihajiciho fizeni.

5. Informace o stavu Fizeni: Informaci, v jaké fazi se toto
spravni fizeni nachazi, zda jiz bylo vydano
rozhodnuti/souhlas a kdy pfesné vyprsi lhiita pro nabyti
pravni moci.

Informace Zadam zaslat v elektronické podobé na e-mail —

kleacechova@seznam.cz




II. Zasadni namitky tcastnice fizeni proti schvaleni
zmeny uzivani stavby

Jako vlastnice sousedni nemovitosti €. €. 49 na pozemku
parc. €. 538/6 v k. 1. Rozhled pod Tolstejnem, ktera je
pfimo dotéena na svych pravech, timto

uplatiiuji PISEMNE NAMITKY proti vydéni souhlasu /
rozhodnuti o zméné uzivani podkrovi objektu ¢. . 60 na
parc. ¢. 209:

1. NaruSeni obytné pohody a nadmérné hlukové imise:
Zmeénou uzivani a navySenim kapacity stavby pro
rodinnou rekreaci dochazi k zavaznému naruSeni
obytné pohody a ke vzniku nadmémych hlukovych
imisi smérem k mé nemovitosti (§ 1013 obcéanského
zakoniku). Pivodni kolaudaéni uréeni pro rodinnou
rekreaci odpovidalo vyuziti jedné rodiny na pozemku o
vyméie pouhych 521 m2. Komer¢ni rotaci hostl
vyuzivajicich hluéné dopliikové prvky (srubova sauna,
zastieSeny altan s ohniStém a terasy umisténé tésné u
hranice pozemku) dochazi k nepfiméfenému ruseni
sousedu. Upozoriuji, Ze mezi vlastnikem a sousedy
nadmé&mého poctu osob a hlukové zatéze, coz bylo
stavebnimu ufadu opakované dokladano a co stavebni
tfad dosud zcela ignoroval. Zadam o fadné
pfezkoumani vlivu nového vyuZziti na obytnou pohodu
a vyzadani stanoviska KHS k hlukové zatézi.

2. Ignorovani celkového piezastavéni pozemku a limiti
CHKO:




Namitam, Ze stavebni ufad pti posuzovani kapacity
hlavni stavby €. e. 60 zcela ignoruje existenci
dopliikovych staveb na parcele €. 209 (srubova sauna,
bazén,zastfeSeny altan) a rozsahlych nepropustnych
dlazdénych ploch. Tim dochazi k hrubému pfekrodeni
koeficientu zastavénosti i podilu zelené/vsakovacich
ploch v Chranéné krajinné oblasti (CHKO Luzické
hory).

3. NaruSeni poZarné nebezpecného prostoru (PNP):
ZvysSenim kapacity a zménou vyuziti podkrovi dochazi
k rozSifeni pozarmé nebezpetného prostoru srubového
objektu smérem k mé hranici a na miij pozemek parc.
€. 538/6 bez mého souhlasu a bez zfizeni vécného
bfemene. Pozaduji pfezkoumani pfedlozeného PBR
Hasi¢skym zachrannym sborem.

4. Ukelové obchazeni platného zakazu:
Uplatiovaneé fizeni slouzi pouze k obchazeni
oficialniho zakazu uzivani ze dne 11. 5. 2026 (¢.
j.- MUVA 13371/2026NovMa), ktery vlastnik
nemovitosti od jeho vydani ignoruje a stavbu dale
komer¢n€ inzeruje a provozuje, coZ lze zkontrolovat na
portalu ,,echalupy®, kde je nemovitost stale nabizena
k prondjmu za cenu 28 tis. za tyden. Mame
dokumentaci, kde se v objektu i po VaSem zakazu
nachézelo kazdy tyden 10-15 hostd.

Zadam, aby stavebni tifad nerozhodl o nabyti pravni

moci / nevydal souhlas se zménou uzivani do doby, nez

budou vySe uvedené namitky ucastnice fizeni Fadné

pFezkoumany a pisemné vyporadany v odivodnéni

rozhodnuti.
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Tel: +420 417 545 111
varnsdorf@varnsdorf.cz
http://www.varnsdorf.cz

' M¢éstsky urad Varnsdorf 407 47 VARNSDORF
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3 Vyftizuje: Jindra Koldova

Linka: 417545103
Datum: 17.08.2026
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Vézens paniZHEETIE.
k Vasi zadosti o poskytnuti informaci podle zdkona ¢. 106/1999 Sb., tykajici se fizeni
o nafizeni odstranéni stavby a dale uplatnéni pisemné namitky proti vydani

souhlasu/rozhodnuti Vam sd¢€luji nasledujici:

I. Podklady k vyrizeni Zadosti o poskytnuti informaci podle zikona ¢. 106/1999 Sb.
Poskytnuti informaci a podkladii vztahujicich se k fizeni o nafizeni odstranéni stavby, jehoz soucasti
bylo fizeni o dodate¢ném povoleni stavebnich tiprav stavby pro rodinnou rekreaci ¢. ev. 60 na st. p. €.
209 v k. 0. Rozhled, spocivajicich v provedeni novych pfi¢ek a socidlniho zazemi ve II. NP objektu
(podkrovi) za uc¢elem zmény v uzivani ¢asti podkrovi jako ubytovaciho zatizeni.

1. Dokumentace k novému zaméru
Stavebni ufad piedava k poskytnuti kopii dokumentace predlozené stavebnikem v ramci fizeni,
zejména:

e 7adost o dodate¢né povoleni stavby,

e pruvodni a souhrnnou technickou zpravu,
e technickou zpravu,
e vykresovou dokumentaci — piidorysy jednotlivych podlaZzi a situacni vykres.

Ptedlozend dokumentace feSi stavebni upravy spocivajici v provedeni novych piicek a socidlniho
zdzemi ve II. NP objektu (podkrovi) za ucelem zmény v uzivani Casti podkrovi jako ubytovaciho
zafizeni, viz prilohy.

2. Vyjadieni a stanoviska dotcenych organii
Ve spise jsou zaloZena vyjadreni ptislusnych organti, viz ptilohy.
Sprava CHKO Luzické hory ve svém sdéleni uvedla, ze vzhledem k charakteru zaméru, ktery spociva
pouze ve zméné uzivani Casti objektu a provedeni zanedbatelnych vnitinich uprav, nemohou byt
dotceny zajmy ochrany pfirody a krajiny.
Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje sdélila, e predlozenym zamérem nejsou dotéeny zajmy
chranéné organem ochrany vetejného zdravi, a zavazné stanovisko proto nevydava. Soucasné uvedla,
ze se v daném piipadé nejedna o stavbu vyzadujici hlukové posouzeni.
Hasi¢sky zachranny sbor Usteckého kraje vykonava puisobnost dotéeného organu a vydava zavazna
stanoviska k zamértim staveb zatazenych do kategorii II a III. Pfredmétna stavba byla dle predlozeného
stanoveni kategorie stavby zatfazena do kategorie 0, a proto Hasi¢sky zachranny sbor kraje nebyl
v tomto fizeni dotCenym organem. Zavazné stanovisko HZS tedy nebylo pro posouzeni zaméru
vyzadovano.

Banka: Ceska spotitelna, a.s., pobotka Varnsdorf, Cislo uétu: 19-0921 388 329/0800, IC: 00261718, DIC: CZ00261718



3. Pozarné bezpecnostni FeSeni
Pozarn¢é bezpecCnostni feSeni pro predmétné stavebni upravy a zménu v uzivani bylo stavebnikem
predlozeno a je soucasti spravniho spisu, viz ptilohy.
Jedna se o dokument ,PBR i siitai%t zména uZivani objektu pro rodinnou rekreaci DP*,
zpracovany pro objekt pro rodinnou rekreaci €. ev. 60, v souvislosti se zménou uzivani ¢asti objektu.
Dokument obsahuje mimo jiné posouzeni navrhované zmény a stanoveni kategorie stavby z hlediska

pozarni bezpecnosti a ochrany obyvatelstva.

4. Protokoly z kontrolnich prohlidek nebo kontrol
V ramci fizeni o nafizeni odstranéni stavby, jehoz soucasti bylo fizeni o dodate¢ném povoleni stavby,
nebyla provedena kontrolni prohlidka stavby ani kontrola na misté stavby, a stavebni Gfad proto
takovymi protokoly nedisponuje.
Kontrolni prohlidka podle § 227 stavebniho zakona je tukon, ktery muze stavebni ufad stanovit
v povoleni zaméru, povoleni odstranéni stavby, rozhodnuti o natizeni odstranéni stavby, v zakazujicim
opatieni nebo v opatfeni k ndpraveé, pokud je jeji provedeni nezbytné pro zjiSténi, zda stavebnik
pri vystavbé nebo odstranovani postupuje v souladu s pfisluSnym povolenim ¢i rozhodnutim.
Nejde tedy o automaticky provadény tkon v kazdém spréavnim fizeni.
Rovnéz kontrola podle § 292 stavebniho zdkona pfedstavuje samostatny nastroj stavebniho tfadu
k ovéfovani plnéni povinnosti a ochrany vefejnych zajmu; jeji provedeni neni automatickou ani
obligatorni soucasti fizeni o nafizeni odstranéni stavby ani fizeni o dodate¢ném povoleni stavby.
Podle § 262 stavebniho zakona, neni-li v ¢asti upravujici fizeni o nafizeni odstranéni stavby stanoveno
jinak, postupuje se v tomto fizeni podle taxativn€ uvedenych ustanoveni stavebniho zdkona, mimo jiné
podle § 173, § 175, § 176, § 178 az § 181, § 189, § 191, § 192, § 225 a § 226 obdobné¢ a podle § 190
pfiméfené. Z uvedeného ustanoveni nevyplyva povinnost provést v fizeni o nafizeni odstranéni
stavby, resp. v jeho ramci pfi posuzovani Zadosti o dodate€né povoleni stavby, kontrolni
prohlidku stavby nebo kontrolu na misté.
Ani z § 189 stavebniho zdkona, ktery se v souladu s § 262 stavebniho zikona v Fizeni o narizeni
odstranéni stavby pouZije obdobné, nevyplyva povinnost stavebniho ufadu obligatorné konat
ustni jednani ¢i provést mistni Seti‘eni. Potieba provedeni téchto ukoni se posuzuje s ohledem na
okolnosti konkrétniho pfipadu a jejich nezbytnost pro zjisténi stavu véci, o némz nejsou diivodné
pochybnosti, a pro posouzeni podkladi nezbytnych pro vydani rozhodnuti.
V daném piipad¢ stavebni Ufad vychazel z podkladi predlozenych k Zzadosti o dodateéné povoleni
stavby a z dalSich podkladi shromazdénych ve spise. Provedeni kontrolni prohlidky stavby ani
kontroly na misté nebylo pro rozhodnuti ve véci nezbytné, a proto tyto ikony nebyly provedeny.
Pozadované protokoly tedy neexistuji, nebot’ v ramci predmétného fizeni nebyla provedena ani
kontrolni prohlidka stavby, ani kontrola na misté stavby.

5. Stav Fizeni
Ve véci bylo dne 15.7.2026 vydano rozhodnuti &.j. MUVA 19946/2026IndK1, sp. zn. 2869/2026/SU-
In, kterym stavebni Ufad rozhodl o dodate¢ném povoleni stavebnich uprav stavby pro rodinnou
rekreaci €. ev. 60 v Jifetin€ pod Jedlovou, ¢asti obce Rozhled, spocivajicich v provedeni novych pticek
a socialniho zazemi ve II. NP objektu za ti¢elem zmény v uzivani ¢asti podkrovi jako ubytovaciho
zafizeni. Rozhodnuti nabylo pravni moci dne 1.8.2026 a je vykonatelné.

II. Zasadni namitky proti schvéaleni zmény uZivani stavby
Uplatnéni vyhrady k povoleni predmétné stavby.
Podle § 262 stavebniho zakona se v fizeni o nafizeni odstranéni stavby pouzije mimo jiné § 190
stavebniho zdkona primérené. Namitky proti projedndvanému zameéru proto mohou v ramci tohoto
fizeni uplatinovat ucastnici fizeni v rozsahu odpovidajicim jejich procesnimu postaveni.
V daném ptipadé¢ vSak podatelka nebyla ucastnici Fizeni o nafizeni odstranéni stavby, jehoZ
soucasti bylo Fizeni o dodate¢ném povoleni stavby. Pfedmétem fizeni byly stavebni Gpravy stavajici
stavby spocivajici zejména v provedeni vnitinich pficek a socialniho zazemi ve II. NP objektu a s tim
souvisejici zména v uzivani ¢asti stavby.



S ohledem na charakter a rozsah povolovanych stavebnich uprav stavebni Urad dospél k zavéru, Ze
vlastnické ani jiné vécné pravo podatelky nemohlo byt rozhodnutim piimo dotceno, a nevzniklo
ji proto postaveni ucastnika fizeni.

Cast podani oznadena jako ,,Zasadni namitky“ proto nebyla posuzovana jako namitky wcastnika
fizeni podle § 190 stavebniho zakona.

Podani bylo posouzeno podle svého skutecného obsahu. V rozsahu, v némz obsahuje zadost
o poskytnuti informaci podle zakona ¢. 106/1999 Sb., je tato cast vyfizovana piislusSnym povinnym
subjektem postupem podle tohoto zikona. Cast oznafena jako ,,Zasadni namitky“ nepiedstavuje
Zadost o poskytnuti informaci podle zakona ¢. 106/1999 Sb. a stavebni uFad proto k této ¢asti
nepredava vécné vyporadani jednotlivych namitek.

S pozdravem

Ing. Radek Ktiz
tajemnik M¢U Varnsdorf

Ptilohy:

1_A.+B.Priivodni a souhrnna technickéd zprava KVAPILOVI DP (8)
1 build-application-16 20260611062927484

1 C2,3 - situace DP

1 _D.1.1. -Technicka zprava Kvapilovi DP

1 _D.1.2-ptdorys INP KVAPILDP

1_D.1.3-pudorys IINP KVAPIL DP

1 PLNA MOC KVAPILOVI

2 CHKO-LH kvapil zmena uzivani

2 KHS V_zmena uzivani_casti RO na st.p.c. 209 Kvapilovi Burda
3 PBR Chata Kvapilovi — kategorizace

3 PBR Kvapilovi - zména uZivani objektu pro rodinnou rekreaci DP



